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Legenda

byty
PLOCHA ZADANEHO POZEMKU_860 m2 chodba
ROZMER POZEMKU_60 x 14 m terasa

bdza

schodisko + vyt'ah

VARIANT 4 -1bytna1Np, 2 byty na2. NP

- zastavanost 367 m2

VARIANT 3 -2byty na1NP,1byt na2. NP

- zastavanost 367 m2

VARIANT 2 - 1bytna1NP, 2 byty na2. NP

- zastavanost 367 m2

VARIANT 1 -2bytyna1NP,1bytna2. NP

- zastavanost 367 m2
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Legenda_BYT A EEE} V% Legenda_BYT B

GZitkové plocha  120,2 m?

Uzitkové plocha 120,2 m?

,,,,,,, S zastavand plocha 145,9 m? zastavand plocha  145,9 m?

terasa 34,9 m? terasa 35,6 m?
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_BYT A s dennou éastou v
stredovej polohe, kde "srdcom"
bytu je jeddlensky stél ako
miesto pre stretnutie obyvatelov.
Déraz je kladeny na disto,
jednoducht dispoziciu s
pristupom na terasu z kazdej
dennej miestnosti bytu.

_BYT B s jasne oddelenou
dennou a noénou ast'ou vo
variante s dvojlézkovou izbou.
Déraz je opdt kladeny na ¢istd,
jednoducht dispoziciu s
pristupom na terasu z kazdej
dennej miestnosti bytu a
rovnako aj z jeddlne priamo do
‘ exteriéru.

BYT B

8900
8900

_byt pre 4 osoby _byt pre 4 osoby
_navrh zdkladného bytu _navrh zdkladného bytu

Legenda_BYT PRE 6 0SOB

UZitkovd plocha 152,8 m?

zastavand plocha  184,5 m?

terasa 45 m?

_VARIANTA BYTU PRE 6 OSOB s

o
§ oddelenou dennou a nocnou ¢ast'ou vo
/ chodba | %) variante s dvojlézkovou izbou. V tejto
28,6 m? . . , vr ,
N variante je zékladny BYT B rozdireny o
__. = AN 3] - d'aldie 2 izby. Pristup na terasu je dostupny

~

s
/ zédverie \

z kazdej obytnej miestnosti.

! 21950 ‘

Byt pre 6 osdb
_varianta rieSenia bytu pre 6 oséb 005 1 2

u RODINNY TYP BYVANIA AUTORI , VARIANTY BYTOV
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Standardné jednoldzkové izby s
odstrdanitel'nou prieckou
_pristup na terasu

Spoloénd dvojlézkovd izba
_pristup na terasu

Spoloénd dvojldzkovd izba - varianta
_pristup na terasu
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Spoloénd dvojlézkovd izba - varianta Spoloénd dvoijldzkovd izba pre leziacich,
_pristup na terasu postel pristupnd z 3 strdn

_pristup na terasu _pristup na terasu

Izba s manzelskou postelou,
postel pristupnd z 3 strdn
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Legenda byt A

Uzitkovd plocha 439,7 m? byt B
zastavand plocha 391 m? terasa/loggia
terasa 83 m? bdza

schodisko + vyt'ah
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Legenda byt A

Ozitkovd plocha 439,7 m? byt B
zastavand plocha 391 m? terasa/loggia
terasa 83 m? bdza

schodisko + vytah
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Legenda
Uzitkovd plocha

zastavand plocha

terasa

439,7 m?
226,9 m?

83 m?

byt A
byt B
terasa/loggia
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SPRIEVODNA SPRAVA_TYP A
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1. Ucel spracovania dokumentacie

2. Potencial umiestnenia, situacia

3. Celkové kapacity objektu, objemova skladba, varianty rieSeni
4. Architektonické rieSenie

5. Stavebno- technické rieSenie

6. Evakuacia z budovy

1. Ucel spracovania dokumentacie

Dokumentacia v stupni architektonickej Stddie obsahuje modelovy navrh novostavby
pobytového zariadenia socialnych sluzieb komunitného typu tzv. rodinné byvanie.
Architektonicka Stadia je podkladom pre spracovanie dalSich stupfov projektovej
dokumentacie pre Gcely vystavby komunitnych zariadeni socialnych sluzieb z Fondu
obnovy a odolnosti, Komponent 13. Cielom architektonickej Stadie je prezentovat
modelové dispozi¢né a priestorové rieSenie budovy, ktoré splna kritéria
deinstitucionalizacie, poZiadavky univerzalneho navrhovania, ako aj environmentalne
poziadavky.

2. Potencial umiestnenia, situacia

RieSena modelova architektonicka Stadia overuje moznost realizacie troch bytovych
jednotiek v jednom objekte - v zariadeni rodinného typu, pricom kazda z nich je urena pre
4 [udi. Celkovy pocet [udi v objekte: 12.

Objekt ma charakter a meritko rodinného domu a je navrhovany principialne na Gzkom

a dlhom pozemku s orientaciou hlavnej fasady (do ktorej si orientované vSetky izby) na
juhovychod (alternativne na juhozapad). KratSia fasada do ulice je orientovana na
severovychod (alternativhe moze byt orientovana na juhovychod). Minimalna Sirka
pozemku pre dany koncept je 14 metrov a dlzka 60 metrov pri koeficiente zastavanosti
0,4. Stavebna ¢iara objektu je od hranice parcely vzdialena 8m, tak aby sa pred domom
dalo realizovat pohodlné parkovanie s chodnikom. Minimalna vzdialenost stavebnej Ciary
od hranice pozemku pri takomto koncepte nesmie byt menSia ako 6m. Objekt je situovany
blizSie k severozapadnej strane pozemku tak, aby bola ¢o najviac vyuzita slne¢na ¢ast
zahrady.

Parametre rieSeného pozemku:

14 x 60 m, koeficient (index) zastavanej plochy 0,4, pédorys domu : 8,9 x 41 m

KZP Min. plocha pozemku Rozmery pozemku podla Rozmery objektu podla
stadie stadie

0,4 840 m? 14 x 60 m 9x41m

0,35 1040 m? 14 x 74,3 m 9x41m

0,3 1200 m? 14 x 85,7 m 9x41m

0,26 1400 m? 14 x 100 m 9x41m

Na rieenom pozemku (840 m?) s navrhované 3 parkovacie miesta, z toho jedno miesto
je vyhradené pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim. V prednej Casti pozemku je
uvazovany samostatne vymedzeny priestor pre triedeny odpad. Pristup do domu je
situovany zboku na dlhSej severozapadnej fasade, ktora je vzdialena od hranice
susedného pozemku 1,5 m. Tu vedie pohodlny Siroky chodnik, ktorym sa uzivatel dostane
k hlavnému vstupnému uzlu do objektu, k prekrytému zadveriu so vstupom do dvoch
bytov na prizemi a do bazy, dalej do schodiskovej haly s vytahom na INP. Je tu aj priestor
na odkladanie bicyklov ¢i inych pohybovych pomécok. Chodnik dalej pokracuje do zadnej
Casti parcely, ktora je ukoncena pobytovou komunitnou zahradou s celoro¢ne vyuZzitelnym
zahradnym pavilonom. Juhovychodna strana pozemku je vyuzivana pre sikromné
pobytové terasy so zvysenymi zelenymi zahonmi a priestormi na zahradné posedenie s
priamou vazbou na izby a denné - spoloCenskeé casti bytovych jednotiek. Zahradné
rieSenie je mozné variovat a v dalSom stupni PD prehlbit.

3.  Celkové kapacity objektu, objemova skladba, varianty rieSeni

Stadia principialne pracuje s konceptom objektu, ktory ma charakter dvojpodlazného
rodinného domu umiestneného na Gzkom a dlhom pozemku, aké byvajd €astym
prikladom na slovenskom vidieku. Z toho vychadza potom aj koncept radenia bytovych
jednotiek. Jednotlivé varianty 1-4 pracuji s rozli€nou poziciou a zoskupenim 3 bytovych
jednotiek.

[l)j RODINNY TYP BYVANIA

Variant 1: 3 byty pre 4 uZivatelov /dva byty na prizemi a jeden na poschodi

Na azkom a dlhom pozemku st za sebou radené dve bytové jednotky. V strednej pozicii
medzi nimi sa nachadza schodisko a vytah na 2 NP, kde je situovany uz len jeden byt.
Stredovy uzol dopliia baza a technicka miestnost a sklad Na streche INP vzmka pekna
pobytova terasa s malou zimnou zahradou. Tento variant je rozpracovany do podrobnosti
arch1tektomcke] Stadie.

Byty A a B na prizemi maji GZitkov( plochu: 120 m?, byt C na poschodi: 146 m?.

Variant 2: 3 byty pre 4 uzivatelov /jeden byt na prizemi a dva na poschodi

Tento variant je pddorysne zhodny s variantom 4. Rozdiel je v tvarovani strechy, ktora je
v tomto pripade rovna. Takyto variant umoznuje aj presunutie bazy do prednej casti
dispozicie 5 do pozicie s oknami do ulice. Volny disponibilny priestor pod bytom na 2.NP
(cca 107 m=) vytvara rezervu pre zvacsenie kapacity objektu o dalsi byt alebo potrebné
doplnkové priestory.

Variant 3: 3 byty pre 4 uZivatelov / dva byty na prizemi a jeden na poschodi

Tato alternativa vychadza na INP z pédorysného rieSenia variantu 1. Schodisko s vytahom,
je situované medzi dvoma bytovymi jednotkami. Na 2. NP je situovany jeden byt, ktory je
na rozdiel od varianty 1 roztiahnuty na celej ploche prizemia. Disponuje v3ak dvoma
velkymi terasami. V priestoroch tohto bytu pre 4 uzivatelov je situovany flexibilny
priestor, ktory je mozné vyuzivat ako hobby miestnost, hostovsku izbu, pracovfiu

a v pripade potreby je tymto spésobom mozné flexibilne zvacsit ubytovaciu kapacitu.

Variant 4: 3 byty pre 4 uZivatelov / jeden byt na prizemi a dva na poschodi

Tento variant pracuje s ideou Setrenia pozemku na prizemi (vhodné pre pozemky

s menSou dlzkou). Z tohto dévodu je na prizemi situovany len jeden byt s komunikaénym
jadrom (schody a vytah) aj bazou v tej istej polohe ako variant 1. Na poschodi sa
situované dva byty.

Dispozicia bytov vychadza z variantu 1, da sa kombinovat s malymi Gpravami. Vyhodou je,
Ze pod jednym z bytov na 2NP vznika na prizemi priestranny 107 m? prekryty priestor -
kryta terasa, ktor je mozné vyuZit na réznorodé exteriérové pobytové aktivity
(posedenie, hobby priestor pre kreativne prace s doplnenim o mala dielni¢ku, kvetinovy
pavilon, pohybové aktivity a podobne).

4, Architektonické riesenie

Objemovy koncept domu prezentuje rieSenie 2- podlazného bezbariérového objektu2
ukonc¢eného na 2.NP sedlovou strechou. Prizemie domu sa rozklada na ploche 367 m“.
Vv tejto Casti sl situované 2 byty s prisluéenstvom a v stlade so zadanim, je kazdy z nich
urceny pre 4 uzivatelov. Na prizemi je umiestnena aj samostatna baza - zazemie pre
oSetrovatela so samostatnym vstupom zo zavetria. Dalsi byt pre 4 uZivatelov sa nachadza
na poschodi, ktoré je pristupné schodiskom s vytahom logicky situovanymi v pozicii medzi
dvoma bytmi na prizemi. Byt na poschodi disponuje priestrannou lodZiou a men3ou
zimnou zahradou (4m?). Tento priestor viak méZe byt vyuZivany aj inak - ako mala
pracovina, hudobna ¢i ina hobby miestnost, pripadne sa tu da umiestnit aj mala sauna.
MozZnosti je viacero. Vyhodou rieSenia je priama vazba tohto priestoru na prekrytd stresni
terasu, ktora predpokladé pekny vyhlad do krajiny. Terasa vSak nevyuziva celd plochu
strechy, ¢o vzhladom na jej velkost nie je potrebné. Navrhujeme v3ak povrch strechy rieSit
s nizkou vresovitou zelenou kombinovanou so sukulentami alebo travnikom

s integrovanym zavlahovym systémom (podla odporuceni zahradného architekta).

Byt pre 4 uzivatelov vyuZiva princip dispozicného trojtraktu (servisno-obsluzné priestory
/ chodba /izby), ¢im reaguje na pozdlzny charakter pozemku. Priestorovy koncept
vychadza z naplnenia zakladnych poZiadaviek na bezbariérovy byt pre 4 ludi s potrebnym
zazemim s dennou miestnostou spojenou s kuchyfiou. Rozmerové parametre reSpektuje
zadanie.

VSetky hlavné miestnosti sU orientované na ]uhovychod Denna miestnost - obyé(ama izba
s kuchynou a jedalenskym stolom, tvori najvacsi Gstredny p éestor bytu (40,5 m). I1zby
uzivatelov sa v zmysle zadania dimenzované %rozlohou 10m*©. Izby sd navrhnuté tak Zeje
mozné ich spojit aj do jednej vacsej izby (20m~) pre 2 uzivatelov. V dalSom stupén PD vsak
odpordcame zvacsit minimalnu plochu ]ednolozkove izby z 10m? aspofi na 12m*<.

VSetky tri byty uplatiujd vysSie spominany princip. Variovana je poloha hlavnej dennej
miestnosti, ktorad sa mozZe nachadzat v strede alebo na okraji dispozicie (vid pédorysy).
Obe varianty sd vhodné. Byt je mozné v pozdlznom smere zvacSovat podla potreby,
maximalne vSak o dve jednoloZzkové izby s primeranym zvacSenim dennej zény (vid
pddorys bytu pre 6 uzivatelov). Byt s takouto kapacitou nebol predmetom rieSenej Studie.

UZitkova plocha bytov :
Byt A: 120 m?
Byt B: 120m
Byt C: 146 m?

RieSenie bytov je bezbariérové s doérazom na bezbariérové rieSenie kipelni a dosledné
rieSenie dostatoc¢nej Sirky vSetkych dveri a priechodnych Sirok otvorov, tak aby v byte bol
umozneny bezkolizny pohyb 0sdb so zdravotnym postihnutim, ale aj pohyb - presun
uzivatela na l6Zku (izba- zahrada, izba- obyvacia izba).

AUTORI
doc. Ing. arch. Andrea Bacova, PhD.

Jozef Cervenak

Celkova Gzitkova plocha objektu: 439 7 m?
Zastavana plocha objektu: 367 m?

Index zastavanej plochy 0,4

Plocha pozemku: 840 m?

Uzitkova plocha bytu A: 120 m?

Uzitkova plocha bytu B: 120 m

Uzitkova plocha bytu C: 146 m?

Vananty izieb

Izby s rieSené primarne ako ]ednolozkove s Uzitkovou plochou 10m?. Nachadza sa v nich
6Zko, skrina na Satstvo, mobilny nocny stolik, pracovny stolik, televizor a odkladacia
policové stena nad televizorom. PodrobnejSie interiérové riegenie detailov iz 2\/ je
predmetom dalSieho stupna PD. Odpordcame zvacsit plochu izba ( cca na 12m

Miesto pracovného stolika je moZné zariadenie izby variovat - rieSenie s pohodlnym
kreslom a nizkym stolikom.

Jednol6zkové izby je mozné spajat do jednej vagsej dvojldozkovej (20m?). Takyto priestor
potom poskytuje viacero moznosti zariadenia (manzelska postel, oddelené postele,
postele pristupné z troch stran...) - vid vykres: varianty zariadenia izieb. Podmienkou pre
tato flexibilitu je rieSenie prieCok medzi jednoldzkovymi izbami ako lahké sadrokarténové
priecky so zvukovou izolaciou, bez rozvodov.

Okrem bezbariérového rieSenia je v projekte kladeny déraz na dostato¢né presvetlenie
obytnych miestnosti, preto si v izbach velké balkénové dvere s celkovou Sirkou 1400 mm
s priamou vazbou na sukromnU terasu a zahradu. Na poschodi sU v izbach uplatnené
zase priestranné francizske balkény, ktoré prechadzajd v Sikmej ¢asti strechy do
streSného okna. Orientacia hlavnych miestnosti na juhovychod je vyhodna. Ponika
dostatok slnka a v lete zmiernuje extrémne prehrievanie. V tejto Casti fasady sa
navrhované aj drevené pergoly, ktoré ponukaju vhodné zatienenie.

Materialové prevedenie povrchovych exteriérovych pldéch navrhovaného objektu je
rieSené v dvoch zakladnych alternativach - silikatova omietka Baumit, farebné prevedenie
v krémovych svetlych odtienoch s kombinaciou sivého hlinikového streSného plasta Prefa
(systém Falzonal). Druha alternativa pracuje s drevenou prevetravanou fasadou v sivom
prevedeni (impregnacia) s kombinaciou sivého hlinikového streSného plasta Prefa.
Architektdru objektu podc&iarkuju detaily drevenych pergol a drevenych teras na
juhovychodnej fasade. V sulade s architektarou objektu je navrhovany aj uzavrety
priestor pre separovany odpad pristupny z ulice. V zadnej Casti pozemku je situovany
subtilny paviloénik s bohato presklenou fasadou.

4, Stavebno- technické rieSenie

KonsStrukcne je objekt rieSeny ako stenovy nosny systém s rozponom 8,4 m. Dispozicia
vSak umoZznuje uplatnit alternativne rieSenie konStrukéného dvojtraktu v pozdlZnom
smere v module 4,3 m, rovnako je mozné riesit aj prie¢ny stenovy systém s rozponom od
3,8 mdo5,4m.

Obvodové steny maja klasicka skladbu s hrabkou 50cm so zateplenim. Okenné otvory si
navrhované ako plastové - sivé, trojsklo zn.Rehau s elektricky ovladatelnymi
exteriérovymi zalGziami s nastavitelnym sklonom lamiel. Strecha nad 2.NP je rieSena ako
Sikma sedlova s rozponom 8,4m s ocelovou nosnou konstrukciou. Rovnako méze byt
streSna konstrukcia rieSena z dreva. StresSny plast je navrhovany systémom Prefa - systém
Falzonal (hlinikovy plast s nizkou hmotnostou) alternativne drahS$i titanzinkovy plast
Rheinzink. Podrobnejsi navrh skladby stien a strechy nad 1. NP a 2. NP je predmetom
dalSieho stupna PD. Strecha nad prvym nadzemnym podlazim je rieSena ako systémova
vegetacna extenzivna s nizkou zelefiou (BauderGREEN DSE 20/1) s celkovou hribkou 600
mm.

Technicka miestnost je situovana na 1. NP. Objekt je nutné rieSit v stlade s poziadavkami
energetickej Gspornosti a udrZzatelnosti. Odpora¢ame uplatnit tepelné Cerpadlo,
rekuperaciu, ohrev vody prostrednictvom solarnych kolektorov. Rovnako je nutné rieSit
aj zber dazdovej vody do zbernej nadrZze a vyuZitie dazd'ovej vody na splachovanie toaliet
a polievanie zahrady. Pri tvorbe realiza¢ného projektu je potrebné pocitat so zabudovanim
kabelaze, silnopriadovych a slabopradovych rozvodov kompatibilnych so smart rieSeniami
a asistencnymi systémami, nevyhnutné je pripojenie na internet. Odporaca sa
inStalovanie elektrickych okennych roliet, automatickych systémov na otvaranie dveri
alebo automatické posuvanie deliacich stien. VSetky rozvody je potrebné realizovat tak,
aby nebola obmedzena schopnost adaptability priestorov.

5. Evakuacia z budovy

Evakuacia z budovy je rieSena s ohladom na potreby 0séb neschopnych samostatného
pohybu. Z 1.NP je mozny Gnik priamo do exteriéru cez Unikové vychody. Unik z 2. NP po
schodisku, ktoré je navrhnuté ako uzavreta Gnikova trasa triedy A/B.
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